
BuitenStad 
Hoorn
Stakeholdersavond

27 oktober 2021



BuitenStad Hoorn

wauw,

 wat een 

fantastische plek!



BuitenStad Hoorn

Programma

supermarkt en kleine 
voorzieningen

groen en andere 
voorzieningen

circa 600
woningen



BuitenStad Hoorn

Situatie 

•	 ‘Kop’ van groter ontwikkelgebied
•	 Compact, stedelijk plan dat de toon gaat 

zetten voor de rest van het gebied
•	 Hoe ligt het in de stad?
•	 Wat is identiteit van het grotere gebied?
•	 Hoe draagt deze locatie daar aan bij?



Connecting at every scale

Beleid
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Structuurvisiekaart 
2010-2025
Structuren gebaseerd op 7 principes
1.	 gekleurde wijken 
2.	 brede economie 
3.	 versterking binnenstad
4.	 terug naar de kust 
5.	 selectieve bereikbaarheid 
6.	 groen-blauwe onderlegger
7.	 megalint
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structuurvisie
kaart

de	structuurvisiekaart	bevat	de	zeven	structuren	

en	principes	zoals	deze	in	het	vorige	hoofdstuk	

zijn	verwoord.	deze	kaart	is	geen	traditionele	

structuurvisiekaart	waarin	ontwikkelingsgebieden	zijn	

aangegeven	en	voor	alle	programmatische	behoeften	

locaties	zijn	gevonden.	de	kaart	bevat	een	illustratie	van	

de	strategische	spelregels	die	horen	bij	de	zeven	lagen.	

Het	principe	‘gekleurde	wijken’	is	niet	opgenomen	in	

de	structuurvisiekaart.	Hiervoor	wordt	verwezen	naar	

de	kaart	in	hoofdstuk	5.	de	kleuren	en	illustraties	uit	

de	kaart	horen	bij	de	zeven	lagen	en	bevatten	integrale	

ideeën	en	richtingen	voor	de	onderdelen	van	de	stad	

Hoorn.	de	kaart	vormt	geen	blauwdruk,	maar	bevat	

strategische	richtingen	voor	de	toekomst.	de	kaart	bevat	

daarnaast	21	stadsprojecten.	dit	is	geen	limitatieve	lijst.	

ook	andere	projecten	die	aansluiten	bij	de	strategie	

(de	zeven	lagen),	kunnen	bijdragen	aan	de	stedelijke	

structuurversterking.	In	het	onderstaande	overzicht	

zijn	de	projecten	gerangschikt	naar	prioriteit.	tevens	

is	aangegeven	wat	de	rol	van	de	gemeente	is	bij	de	

realisatie	van	deze	projecten.	de	projecten	met	een	hoge	

prioriteit	vragen	om	een	andere	rol	van	de	overheid.	

soms	zal	de	gemeente	een	actieve	rol	hebben,	bij	

andere	projecten	is	de	rol	stimulerend	of	faciliterend	van	

aard.	de	gemeente	richt	haar	aandacht	op	de	ruimtelijke	

ontwikkeling	van	deze	projecten.

Strategieën (projecten, zie pagina 85)

gekleurde wijken (zie pagina 62)

Versterking binnenstad 

Economische as 

terug naar de kust

Hoofdinfrastructuur 

groen-blauwe onderlegger

Megalint
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Woonvisie 2020 - 2025
volwassen stad - meer stad worden

1.	 Aantrekkelijk blijven in de toekomst
2.	 kansen voor groei in stedelijke rand 			

rondom binnenstad “gouden rand”
3.	 Inbreiden en verdichten 
4.	 Focus ligt op jongeren en studenten 		

	 en young professionals buiten regio 			
om te binden aan stad en regio. 				  
	 Ingezet op compacte en 					      	
	 kleinstedelijke sfeer

5.	 Woningvoorraad voor 30% sociaal en 		
	 30% middencategorie (huur en koop)

Kaart ontwikkellocaties 2020-2025

Revitalisatie

De bestaande woningvoorraad benutten we zoveel mogelijk voor 
toekomstige woonopgaven. Dit leidt tot zuinig ruimtegebruik 
en is bovendien duurzaam. Vanaf 2030 komen steeds meer 
eengezinswoningen vrij, omdat de babyboomgeneratie de 
woningmarkt gaat verlaten. Zij zullen verhuizen naar een 
appartement, zorginstelling of naar hun laatste rustplaats. De 
vraag naar appartementen (huur en koop) gaat toenemen. Op de 
lange termijn komen dus veel eengezinswoningen vrij, maar nu is 
er ook veel vraag naar deze woningen. Daarom vraagt de gemeente 
aan Intermaris om eengezinshuurwoningen in de sociale sector 
beschikbaar te gaan stellen voor de koopmarkt. Zo krijgen we op korte 
termijn voldoende eengezinswoningen vrij, zonder dat we op termijn 
met een overschot komen te zitten. 

Op de woonmanifestatie is deze maatregel als noodzakelijk benoemd. 
Ook de helft van de deelnemers aan de enquête heeft aangegeven 
dat 50-plussers gestimuleerd mogen worden om te verhuizen naar 
kleinere woningen. De gemeente heeft wel voorwaarden verbonden 
aan de verkoop van eengezinswoningen in de sociale huursector. Dit 
mag alleen als er nieuwe sociale huurappartementen gerealiseerd 
zijn en de te verkopen sociale huurwoningen zijn verduurzaamd. 
Woningzoekenden met een laag inkomen krijgen zo ook de 
mogelijkheid om een woning te kopen. 

Deze omzetting gaat vooral plaatsvinden in de Kersenboogerd. De 
revitalisatie van deze grootste woonwijk van Hoorn krijgt hiermee een 
impuls. Daarnaast worden in deze wijk ook kansen benut om woningen 
toe te voegen als deze de sociale structuur van de wijk versterken. 
De corporatie gaat gericht woningen toewijzen. De leefbaarheid 
van de wijk neemt zo toe. Ook pakken we hiermee de onevenredige 
verdeling van de sociale woningvoorraad in Hoorn Kersenboogerd 
aan. In de buurt van station Kersenboogerd zijn relatief veel sociale 
huurwoningen. Hierdoor zijn veel kwetsbare inwoners geconcentreerd 
op dezelfde plek. De leefbaarheid staat onder druk door een stapeling 
van problemen rond eenzaamheid en integratie. Ook is er veel 
psychische en psychiatrische problematiek. Met het programma 
‘Kansen voor de Kersenboogerd’ zet de gemeente in op het versterken 
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ontwikkellocaties 2020-2025

1200m cirkel om station, ruimte hoogbouw

van de leefbaarheid van de wijk. Door meer verschillende woningen in 
het centrumgebied Kersenboogerd aan te bieden, maken we werk van 
een toekomstbestendige woningvoorraad en een leefbare wijk.

In Hoorn Noord/Venenlaankwartier werken we aan het wijkprogramma 
‘Samen voor Resultaat’. In deze wijk bouwen we de unieke ruimtelijke 
kwaliteiten van de wijk als stadswijk verder uit. Daarmee houdt 
de wijk, ook op lange termijn, een goede kwaliteit voor bewoners. 
Er is aandacht voor infrastructuur en bereikbaarheid, kwalitatief 
hoogwaardige openbare ruimte en een passende invulling van 
mogelijke ontwikkellocaties. Dankzij het gevarieerde woningaanbod, 
de vele voorzieningen en de nabijheid van de historische binnenstad 
is de wijk aantrekkelijk voor allerlei doelgroepen van jong tot oud. 
We vinden zowel in Hoorn-Noord als in het Venenlaankwartier 
verschillende type woningen. Het aandeel sociale woningbouw is 

relatief hoog. Bij het toevoegen van woningen in dit gebied houden 
we hier rekening mee. Zo behouden beide gebieden een divers 
samengestelde groep bewoners. Tot slot heeft deze wijk te maken 
met een sterke vergrijzing. Het wijkprogramma zet daarom in op het 
project “goed ouder worden in de wijk”.

In de Grote Waal is op straat de revitalisatie goed te zien. Het 
programma ‘Grote Waal Samen Sterk’ loopt al geruime tijd. Het 
winkelcentrum, de straten, de woningen en de riolen zijn opgeknapt. 
De komende jaren komen er ruim 400 woningen bij. Hiermee 
zijn grote stappen gezet om de Grote Waal een duurzame en 
toekomstbestendige wijk te laten zijn. Het wijkprogramma heeft 
de bakens inmiddels verzet. Het sociale aspect van het leven in de 
wijk staat centraal. Onze missie voor de Grote Waal is dan ook het 
vergroten van de maatschappelijke betrokkenheid in de wijk.

Inbreiding

De ambitie om ‘meer stad te worden’ realiseert de gemeente met name 
bij de binnenstad en station Hoorn, waarbij intensieve hoogbouw, 
met name in de 1.200 meter zone direct rond het station, het 
uitgangspunt is. Dit gebied is het meest stedelijk en kent de meeste 
functiemenging. Ook bevindt het gebied zich in de zone van 1.200 
meter rondom station Hoorn. Het levert daardoor een belangrijke 
bijdrage aan de ambitie om Hoorn leefbaar en vitaal te houden. Onze 
partners adviseerden op de woonmanifestatie om te kiezen voor een 
eenduidige en unieke uitstraling. Hoorn is zo bij binnenkomst in de 
stad direct herkenbaar. Een deel van de inwoners ziet in hoogbouw 
een oplossing voor de woningschaarste. Het gebied rondom het 
station wordt hierbij aangewezen als geschikte locatie. De inwoners 
geven wel aan dat de uitstraling van Hoorn zoveel mogelijk behouden 
moet blijven. De oude bouwstijl moet in ere blijven, met een voorkeur 
voor laagbouw. De uitdaging is dus om ‘meer stad te worden’, zonder 
de unieke kwaliteiten van Hoorn te verliezen. De gemeente werkt dit 
verder uit in een hoogbouwvisie.

1.200 meter cirkel om de stations van Hoorn
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Poort van Hoorn

•	Recent vastgesteld
•	Nieuw stuk stad met gemengd 

programma
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Afbeelding; Overzichtskaart van huidige en toekomstige groengebieden en groene verbindingen. 

Binnen de oranje vlakken zijn weinig tot geen grote parken of verbindingen aanwezig. Het 

versterken van deze vlakken met groen is wenselijk.  

Ambitie: groene verbindingen

•	 Samen met de stad: participatie & communicatie 
•	 Grotere biodiversiteit: 
•	 Beter gebruik openbaar groen 
•	 Inzetten op identiteit & beleving 
•	 klimaatbestendig & duurzaam
•	 Vooral in de oranje vlakken is er weinig tot geen  

parken/verbindingen, ambitie is om dit te versterken.  
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N

A3

1:1,25 hoogbouwvisie

Van der Linden Kwartier Hoorn3353

P.00

• Poort van Hoorn (stationsgebied Noord)
• Dampten en Berkhouterweg
• Centrum Kersenboogerd
• Provincialeweg
• Hof van Hoorn (op termijn)

• Poort van Hoorn - Pelmolenpad
• Grote Waal Noord
• Nieuwe Steen
• Hoorn-Noord - Venenlaankwartier
• Langs A7

Gemengd stedelijk
Intensiveringsgebieden

Klein stedelijk
Intensivering bij transformatie

Visie op stedelijke groei en hoogbouw 2021  |  14

hoogbouwvisie
20 augustus concept

gemengd stedelijk gebied:

fsi tot 2.5
gebouwd parkeren
bebouwing 4-6 lagen, accenten tot 8 lagen,
stedelijk accent tot 20 lagen
gevellengte max 30meter
torens verhouding hoogte 2.5x gevellengte
accenten gevel 16 meter, mag breder indien
er een setback is op 15 meter hoogte

Hoogbouwvisie

concept 20 augustus meer stad maken met gebieden met een eigen 
identiteit en passend bij Hoorn

BuitenStad Hoorn wordt een gemengd stedelijk 
gebied:

fsi tot 2.5
gebouwd parkeren
gevarieerde bebouwing
bebouwing 4-6 lagen, accenten tot 8 lagen, stedelijk 
accent tot 20 lagen
gevellengte max 30meter
torens verhouding hoogte 2.5x gevellengte
accenten gevel 18 meter, mag breder indien er een 
setback is op 15 meter hoogte



Connecting at every scale

Analyse gebied					      
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Station

A7

A7

500m

1km

Sociale 
voorziening

School

Winkel

Sporten

Groen

Horeca

Zorg

Uitgaan

1km

Functies

•	 Aan de rand van Hoorn, maar omringd 
door bijzondere functies

•	 Afstanden zijn kort, belangrijkste 
functies op een kilometer afstand.
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VerkeerHuidige verkeerssituatie 
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Gebied- verkeer straks (na ontvlechting) 



Connecting at every scale

Hoe kijken wij naar 
gebied?
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Schaalniveaus

Stad

•	 Waterfront opzoeken/benutten 
•	 Onderdeel ‘Poort van Hoorn’
•	 Wat geeft je aan de stad?

Gebied
•	 Wat wordt de identiteit van het gebied?
•	 Hoe is aanhechting met de omgeving?
•	 Wat is logische toekomstige ontsluitingsstructuur?

Locatie
•	 Voor wie bouwen we? Welke leefstijl en woonmilieu past daarbij?
•	 Randen/oriëntatie en verblijven
•	 AH/andere functies, parkeergarage 

CONTEXT / IDENTITEIT /
VERBINDING HOORN

MAAT / SCHAAL / RAAMWERK

WOONKWALITEIT / CONCEPT
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Stad

•	 binnenstad= laag en steenachtig
•	 buitenstad = hoog en groen



BuitenStad Hoorn

Poort van Hoorn

A7

A7

Stad - herkenningspunt

•	 Entree tot de stad, herkenningspunt
•	 Begin van de poort van Hoorn
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Stad - groene drager

•	 Recreatieve en natuur verbinding van water tot polder
•	 Van Markermeer, via Singel naar nieuw Spoorpark 
•	 Ruggengraat voor transformatie van de zone 
•	 Wonen in het landschap
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Noorderplantsoen

Draafsingel

Julianapark

Binnenstad

Grote Waal

Van der Lindenkwartier Poort van Hoorn

Westerkoggepolder

Stad - groene drager
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Hoorn beach is het 

grootste stadsstrand 

van Europa!

Gebied - oriëntatie

•	 Plan maximaal verbinden met belangrijkste 
omgevingskwaliteit

•	 Uitzichtkant = zonkant!
•	 Zonering in hoogte en  met opbouw met terrassen 
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Gebied- groene drager 

•	 Ruggengraat voor transformatie van de zone 
•	 Landschappelijk en biodivers ingericht ( natuur de stad in)
•	 Logische ontsluitingsstructuur voor voetgangers en fietsers 
•	 Verblijfsplekken aan de lv route 
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markante kop (en staart)fijnmazige stad orientatie op zon, groen en water

Gebied - structuur  
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Directe omgeving

•	 Wat is de relatie met de omliggende 
volkstuinen? 

•	 Kan de aanwezigheid van de 
kinderopvang iets toevoegen 				  
aan het plan?

•	 Wat kan deze ontwikkeling betekenen 
voor de hele zone langs het spoor?

•	 Leggen we nu een structuur vast voor het 
hele gebied? 

> Toon zetten en zorgvuldig aansluiten



Visie karakter 
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Doelgroep en woonmilieu 

•	Voor mensen die stedelijk willen leven

•	Voor ouderen, starters, jongeren, maar ook plek voor stedelijke gezinnen: voor iedereen die wil 

•	Collectiviteit, samen wonen op een bijzondere plek 

•	Compact, stedelijk én groen tegelijk 

•	Buitenwonen, buiten ontmoeten : Investeren in collectieve parkruimte én ruime privé terrassen 

•	Autovrij als USP
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groen en luwte plek om te ontmoetenstedelijk en autovrij

compact stedelijk & groen 

community
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Inspiraties - Little C
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Inspiraties - La Confluence



BuitenStad Hoorn
van der Lindenkwartier

Identiteit (verankeren in omgeving)
verblijven en verbinden 

12Van der Lindenkwartier Hoorn

Planstructuur - verbinden en verblijven
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Vragen

Welke kansen ziet u voor deze plek?

Waar moeten we op letten?

Hoe kunnen we het beste aansluiten op de omgeving?



 


